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   Philipsstraat 3  
omschrijving:  Het bouwen van een bedrijfsverzamelgebouw 
zaaknummer: WB20200213 

   welstandsgebied: 13 kantoor- en bedrijventerreinen 
welstandsniveau: Luw welstandsbeleid 

  
 

 
Conclusie  : Niet akkoord , strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering  : Het bouwplan voldoet als voorgesteld nog niet aan de criteria van het door de raad 

vastgestelde beleid. In het overleg met de opdrachtgever/aanvrager zijn 
oplossingsrichtingen besproken om de bezwaren te kunnen ondervangen. 
De bezwaren betreffen ondermeer het uiterlijk met betrekking tot de architectonische 
uitwerking. De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn nog 
onvoldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande en de in 
ontwikkeling zijnde omgeving. 
Met een paar kleine aanpassingen, zie Opmerkingen , zal het plan positief beoordeeld 
kunnen worden. 
 

Opmerkingen  : -  De projectontwikkelaar Thijmen Cornelissen licht het plan toe. Het plan is eerder 
behandeld in de vergadering van de stadsbouwmeester op 16-04-2020. 

-  Het plan is aangepast naar aanleiding van het vorige advies: 
1)  Reclame-uitingen: Boven de deur van elke unit is een gemaatvoerd kader met een 

maximale maat aangegeven. Hierbinnen kan een reclame-uiting in open letters 
tegen de gevel worden geplaatst. De stadsbouwmeester adviseert positief over dit 
voorstel. 

2)  Het metselwerk van de voorgevel aan de zijde van de Fokkerstraat is omgezet naar 
de zijgevels. Dit wordt gezien als een goede keuze. Er is gekozen voor een 
gemetseld kader met een sandwich paneelinvulling vergelijkbaar met het eerder 
door VDK gerealiseerde bedrijfsverzamelgebouw aan de Edisonstraat. 

 De stadsbouwmeester adviseert: 
a) Aan de linkerzijde het metselwerk als een strak gesloten frame rondom de 

vensteropeningen aan te brengen en de sandwichpanelen alleen toe te passen 
tussen de gevelopeningen/kozijnen. 

b) Om beter aansluiting te vinden bij het stramien van de bedrijfsunits is gevraagd 
de 2 kozijnen in het metselwerk aan de zijde van de Philipsstraat 1 meter/1 
kozijnvak minder breed te maken, hierdoor komt er 1 sandwichpaneel vrij naast 
het metselwerk. De (twee) hemelwaterafvoeren kunnen dan symmetrisch 
worden verdeeld/geplaatst. 

c) De breedte van de metselwerkpenant en de hoogte van de metselwerkplint van 
de gevel aan de zijde van de Philipsstraat te herhalen op de zijgevels van de 
andere gevels aan de zijde van de Fokkerstraat. 

3)  Inrichtingsplan: Dit is nog niet akkoord.  
 Volgens de casemanager/vergunningverlener van de gemeente Zoetermeer dienen 

er nog 45 fietsparkeerplaatsen in het plan te worden opgenomen. 
 De stadsbouwmeester vraagt, wanneer er wordt gekozen voor een gebouwde 

fietsenstalling, de vormgeving van de fietsenstalling qua positionering, oriëntatie en 
vormgeving af te stemmen op het gebouw. De fietsenberging dient onderdeel uit te 
maken van het ontwerp. De stadsbouwmeester adviseert te kiezen voor een 
abstract vormgegeven fietsenberging met een semi-transparante of geperforeerde 
gevelbekleding in donkere kleur of te kiezen voor een met natuurlijk groen 
begroeide fietsenberging.  

 Er is een referentiebeeld getoond van een abstract vormgegeven fietsenberging 
bekleed met een geperforeerd metaalplaat in een donkergrijze kleur aan de 
Engelandlaan.  



 Volgens de casemanager/vergunningverlener van de gemeente Zoetermeer wordt 
nog onderzocht hoe een aantal parkeerplaatsen mogelijk conflicteren met het 
leidingtracé. Volgens de opdrachtgever/aanvrager zijn deze parkeerplaatsen (op 
gemeentegrond) al aanwezig. 

 
 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Overige/  : 
Suggesties  

- Aanbevolen is de kleur van de daktrim af te stemmen op de kleur van de betreffende 
gevel. Voor de daktrim ter plaatse van de gemetselde gevels kan bijvoorbeeld worden 
gekozen voor een daktrim in de donkergrijze kleur van de kozijnen of de kleur van het 
metselwerk. Ter plaatse van de aluminiumgrijze sandwich gevelpanelen met een 
microribbel is een aluminiumgrijze daktrim het meest passend. 

- De zijkanten van de gemetselde kopgevels kunnen desgewenst ook geheel in 
metselwerk worden uitgevoerd (zie de onderstaande Montage-Suggestie B). 

- Ter overweging is gegeven te kiezen voor haakse reclame-uitingen.  
Naast of in plaats van de reclame-uitingen evenwijdig aan de gevel kan er worden 
gekozen voor een bescheiden bord of frame haaks op de gevel bij de entree  
met een maat van circa 650 x 650 mm. Het is hierdoor makkelijk om de reclame-
uitingen te wijzigen zonder de gevel te beschadigen.  
Een meer universele vormgeving/inkadering van de reclame-uitingen zal bijdragen aan 
een verzorgd en evenwichtig totaalbeeld en zal een ongewenste verrommeling 
voorkomen. 
 

 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
  

 
Afbeelding:  Voorgevel Philipsstraat 3 (Bron: Hardeman Veenendaal)  

 
Afbeelding:  Voorgevel Philipsstraat 3 Montage -Suggestie A (O.b.v. bron: Hardeman Veenendaal)  



 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

  

 
Afbeelding:  Voorgevel Philipsstraat 3 Montage -Suggestie B (O.b.v. bron: Hardeman Veenendaal)  



  
  
   Blauw -roodlaan 11   

omschrijving:  Het plaatsen van dakkapellen aan de voor- en achterzijde 
van de woning 

zaaknummer: WB20200254 
   welstandsgebied: 11 Rokkeveen 

welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
     
Conclusie  : Akkoord , niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering  : Het bouwplan (tekeningen d.d. 29 april) voldoet aan de criteria van het door de raad 

vastgestelde beleid, mede gelet op de precedenten  
De voorgestelde 4,25 meter brede en circa 1,5 meter brede dakkapel op het voordakvlak 
is qua hoogtemaatvoering zorgvuldig afgestemd op de bestaande dakkapel op de 
naastgelegen woning aan de Blauw-roodlaan 9. 
De dakkapel is  breder dan 70% van de breedte van het dakvlak, maar in het verleden 
zijn er vergelijkbaar brede dakkapellen op overeenkomstige woningen vergund en 
gerealiseerd. 
In de sneltoetscriteria voor dakkapellen staat ondermeer het volgende vermeld: 
1. Algemeen: 
1.1. De dakkapel heeft dezelfde hoofdvorm (contour) als de oorspronkelijke of vergunde 

dakkapellen die al op het dakvlak van de architectuureenheid staan. 
2. Plaatsing en aantal: 
2.1. Voor situaties grenzend aan de openbare ruimte: bij meerdere dakkapellen op 

dezelfde dakvlakken (bij woningen die aan elkaar geschakeld zijn) worden de 
dakkapellen op een regelmatige afstand van elkaar en op dezelfde horizontale lijn 
geplaatst. 

2.2. Voor situaties niet-grenzend aan de openbare ruimte' bij meerdere dakkapellen op 
dezelfde dakvlakken (bij woningen die aan elkaar geschakeld zijn) worden de 
dakkapellen op een regelmatige afstand van elkaar en op dezelfde horizontale lijn 
of dezelfde verticale lijn geplaatst. 

2.5. Er is minimaal 0.5 meter dakvlak aan de boven- en de onderkant, en aan 
weerszijden van de dakkapel aanwezig. 

3. Maatvoering: 
3.1. De hoogte van de dakkapel is maximaal 50% van de hoogte van het dakvlak, 

waarbij de hoogte is geprojecteerd in het verticale vlak (en niet in de schuine lijn 
van het dak). 

3.2. De breedte van de dakkapel is maximaal 70% van de breedte van het dakvlak 
(gemeten op het midden van de hoogte van het dak), waarbij artikel 2.5 als 
minimum afstand geldt (0.5 meter). 

Hier wordt gelet op de breedte van de 4,2 meter brede dakkapel niet geheel aan 
voldaan, desalniettemin voldoet de dakkapel mede gelet op de precedenten wel aan 
redelijke eisen van welstand. De dakkapel is zorgvuldig uitgelijnd met de bestaande 
dakkapel op de naastgelegen woning aan de Blauw-roodlaan 9. 
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik van de dakkapellen zijn 
verder voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en 
de omgeving. 
 

Opmerkingen  : -  Er bestaat waardering voor de bereidheid van de aanvrager/opdrachtgever om de 
dakkapel qua hoogtemaatvoering af te stemmen op de bestaande dakkapel op de 
naastgelegen woning aan de Blauw-roodlaan 9. 

 De lagere hoogte van de dakkapel (1,5 meter) is niet geheel in lijn met de wens van de 
opdrachtgever/aanvrager, maar doet wel recht aan het totaalbeeld. Afstemming zal 
bijdragen aan een evenwichtig en verzorgd totaalbeeld. 

 
 



  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
  

   
Afbeelding:  Blauw -roodlaan 11  (Bron Google Maps)  

       
Afbeelding:  Blauw -roodlaan 11  (Bron Kamphuis Bouwconsultancy)  



 Voltastraat Oosterhage kavel 6a   
omschrijving:  Het bouwen van een bedrijfsgebouw 
zaaknummer: WBV20200097 (vooroverleg) 

   welstandsgebied: 13 kantoor- en bedrijventerreinen 
welstandsniveau: Luw welstandsbeleid 

    
  
Conclusie  : In principe a kkoord  (IPA), niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering  : Het bouwplan voldoet in principe aan de criteria van het door de raad vastgestelde 

beleid.  
Zie ondermeer de welstandsnota en de beeldkwaliteitscriteria uit de stedenbouwkundige 
randvoorwaarden voor deze gebiedszone (2017-05-29 Huygensstr-Voltastr 
stedenbouwkundige randvoorwaarden [6692].pdf). 
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande en de in ontwikkeling zijnde 
omgeving. 
 

Opmerkingen  : -   
 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
  

  
Afbeelding:  Voltastraat Oosterhage kavel 6a  (Bron De Roon Architecten/VastgoedNL/ Albeka)  

  
Afbeelding:  Voltastraat Oosterhage kavel 6a  (Bron De Roon Architecten/VastgoedNL/ Albeka)  



Sneekermeer 76  
omschrijving:  Het plaatsen van een dakkapel aan de voorzijde van de 

woning 
zaaknummer: WB20200199 

   welstandsgebied: 12 Oosterheem 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 

  
Conclusie  : Akkoord , niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering  : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid. 

Bij de sneltoetscriteria voor dakkapellen staat ondermeer het volgende vermeld: 
1. Algemeen: 
1.1. De dakkapel heeft dezelfde hoofdvorm (contour) als de oorspronkelijke of vergunde 

dakkapellen die al op het dakvlak van de architectuureenheid staan. 
2. Plaatsing en aantal: 
2.1. Voor situaties grenzend aan de openbare ruimte: bij meerdere dakkapellen op 

dezelfde dakvlakken (bij woningen die aan elkaar geschakeld zijn) worden de 
dakkapellen op een regelmatige afstand van elkaar en op dezelfde horizontale lijn 
geplaatst. 

Hier wordt aan voldaan. 
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik van de dakkapel zijn 
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de 
omgeving. 
 

Opmerkingen  : -    
 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
  

  
Afbeelding:  Sneekermeer 76  (Bron Google Maps en BTV)  



 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

  

 
Afbeelding:  Sneekermeer  76 (Bron BTV Bouwkundig Tekenbureau Verkamman)  



Frankrijklaan 55  
omschrijving:  Het vervangen van de huidige dakkapel 
zaaknummer: WB20200290 

   welstandsgebied: 2 Centrum 
welstandsniveau:  Regulier welstandsbeleid 

  
Conclusie  : Akkoord , niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering  : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid. 

In de sneltoetscriteria voor dakkapellen staat ondermeer het volgende vermeld: 
2. Plaatsing en aantal: 
2.2. Voor situaties niet-grenzend aan de openbare ruimte' bij meerdere dakkapellen op 

dezelfde dakvlakken (bij woningen die aan elkaar geschakeld zijn) worden de 
dakkapellen op een regelmatige afstand van elkaar en op dezelfde horizontale lijn 
of dezelfde verticale lijn geplaatst. 

2.5. Er is minimaal 0.5 meter dakvlak aan de boven- en de onderkant, en aan 
weerszijden van de dakkapel aanwezig.3. Maatvoering: 

3.2. De breedte van de dakkapel is maximaal 70% van de breedte van het dakvlak 
(gemeten op het midden van de hoogte van het dak), waarbij artikel 2.5 als 
minimum afstand geldt (0.5 meter). 

Hier wordt niet geheel aan voldaan. Desalniettemin voldoet de voorgestelde dakkapel 
wel aan redelijke eisen van welstand. 
De afstand tot de dakrand is slechts 5 mm kleiner dan de voorgeschreven minimale 
maat van 50 cm.  
Het bouwplan voldoet wel aan redelijke eisen van welstand, mede gelet op de 
positionering op het achterdakvlak, de beperkte zichtbaarheid vanaf de openbare weg, 
de bestaande tot op de woningscheidende muur geplaatste dakkapel en de 
mogelijkheden van vergunningsvrij bouwen. 
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik van de dakkapel zijn 
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de 
omgeving. 
 

Opmerkingen  : -    
 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

  

    
Afbeelding:  Frankrijklaan 55 (Bron Kamphuis Bouwconsultancy)  



Schokland 16   
omschrijving: Het plaatsen van een dakkapel in het voordakvlak 

   zaaknummer:  WB20200198 
   welstandsgebied: 6 Meerzicht 
   welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
     
Conclusie  : Niet akkoord , strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering  : Het bouwplan voor de 1,5 meter hoge en 3,76 meter brede dakkapel voldoet als 

voorgesteld niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  
In de sneltoetscriteria voor dakkapellen staat ondermeer het volgende vermeld: 
3. Maatvoering: 
3.2. De breedte van de dakkapel is maximaal 70% van de breedte van het dakvlak 

(gemeten op het midden van de hoogte van het dak), waarbij artikel 2.5 als 
minimum afstand geldt (0.5 meter). 

Hier wordt niet aan voldaan. De dakkapel is breder dan 70% van de breedte van het 
dakvlak (0.7 x 5100 = 3570 mm). 
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn verder voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
 

Opmerkingen  : -  De maatoverschrijding is gering (19 cm). Echter eerder aanvragers zijn gehouden aan 
dezelfde maatvoeringscriteria. Om de bezwaren weg te nemen wordt gevraagd de 
breedte te beperken tot 70% van de breedte van het dakvlak (in dit geval 3,57 meter). 

 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 

 
    

 
Afbeelding:  Schokland 16 (Bron BTV Bouwkundig Tekenbureau Verkamman)  

 
Afbeelding:  Schokland 16 (Bron Google Maps)  



 Hekelingenstraat 45  
omschrijving:  Het plaatsen van een dakopbouw 
zaaknummer: WB20200278 

   welstandsgebied: 12 Oosterheem 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 

  
  
Conclusie  : Akkoord , niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering  : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik van de dakopbouw zijn 
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning, de eerder 
gerealiseerde dakopbouwen en de omgeving. Er zijn eerder vergelijkbare dakopbouwen 
gerealiseerd op de woningen aan de Hekelingenstraat 51 en 53. 
 

Opmerkingen  : -   
 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

    
  

 
Afbeelding:  Hekelingenstraat 45  (Bron Google Maps)  

 
Afbeelding:  Hekelingenstraat 45  (Bron Architectenbureau van Nieuwland)  



 Albert Cuyplaan 3  
omschrijving:  Het plaatsen van een dakopbouw 
zaaknummer: WB20200088 

   welstandsgebied: 4 Dorp 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
 

  
Conclusie  : Niet akkoord , strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering  : Het bouwplan voldoet als voorgesteld niet aan de criteria van het door de raad 

vastgestelde beleid.  
De woning aan de Albert Cuyplaan 3 maakt onderdeel uit van een seriematig 
woningblok. De voorgestelde dakopbouw is qua architectonische uitwerking en het kleur- 
en materiaalgebruik onvoldoende afgestemd op de eerder gerealiseerde dakopbouwen 
op dit seriematige woningblok. 
Bij de aangrenzende dakopbouwen is er ondermeer gekozen voor een boeiboord. Dit 
boeiboord ontbreekt in de nu voorliggende aanvraag. 
 

Opmerkingen  : -  Het tekenwerk lijkt niet te corresponderen met de werkelijkheid. Op de tekeningen is 
een gevelsprong zichtbaar die in de werkelijkheid ontbreekt. 

 De woning aan de Albert Cuyplaan 3 is een tussenwoning. Op beide naastgelegen 
woningen is al een dakopbouw gerealiseerd. De getekende zijgevels worden daarom 
niet begrepen. 

 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Overige/  : 
Suggesties  

- Om de bezwaren weg te nemen wordt gevraagd de dakopbouw beter af te stemmen 
op tenminste 1 van de naastgelegen dakopbouwen. Afstemming zal bijdragen aan een 
meer evenwichtig en verzorgd totaalbeeld. 

 
 
 
 

  
Afbeelding:  Albert Cuyplaan 3  (Bron a2o architectuur ir Mike  W. Antonissen)  

  
Afbeelding:  Albert Cuyplaan 3  (Bron GeoWeb) 


